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ZPRÁVA O VZTAZÍCH 

(dále jen „Zpráva“) 

ve smyslu ustanovení § 82 zákona č. 90/2012 Sb., o obchodních společnostech a družstvech 

(zákon o obchodních korporacích), v účinném znění (dále jen „Zákon o obchodních 

korporacích“), za účetní období od 01.01.2025 do 31.12.2025 (dále jen „Účetní období“),  

vypracována představenstvem družstva 

Zemědělské družstvo Žernov, se sídlem č.p. 95, 552 03 Žernov, IČO: 48171166, zapsané v 

obchodním rejstříku pod sp. zn. Dr 293, vedenou u Krajského soudu v Hradci Králové (dále jen 

„Družstvo“ nebo také „Ovládaná osoba“). 

 

1. Struktura vztahů mezi Ovládající osobou a Družstvem jako osobou ovládanou 

a mezi Družstvem jako ovládanou osobou a osobami ovládanými stejnou 

Ovládající osobou 

1.1. Družstvo je ovládanou osobou, která patří do skupiny obchodních korporací Verdi 

Capital (dále jen „Skupina“). Obchodní korporace náležející do Skupiny jsou 

ovládané jednou ovládající osobou, jíž je paní Kateřina Zychová dat. nar. 21. 

listopadu 1970 (dále jen „Ovládající osoba“). 

1.2. Grafické znázornění struktury vztahů ve Skupině mezi Družstvem jako osobou 

ovládanou, Ovládající osobou a dalšími osobami ovládanými stejnou Ovládající 

osobou k 31.12.2025 je přiloženo v Příloze této Zprávy. 

2. Úloha Ovládané osoby ve struktuře vztahů 

2.1. Úloha Družstva jako ovládané osoby ve struktuře vztahů je následující: 

 

První článek řetězce: Zemědělské družstvo Žernov 

 

Prostředkující článek: ENRAMA a.s. IČO: 29245486  

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

61,145 %, hlasovací podíl: 61,667 % 

 

Prostředkující článek: Farma Berounka Gamma s.r.o., IČO: 22317741 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 

 

Prostředkující článek: Farma Berounka s.r.o., IČO: 05081718  

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

90,00 % 

 

Prostředkující článek: Verdi SICAV a.s., IČO: 17140200 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 
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Prostředkující článek: Verdi Capital s.r.o., IČO: 24814326 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 

 

Ovládající osoba: Kateřina Zychová 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

70,00% 

 

První článek řetězce: Zemědělské družstvo Žernov 

 

Prostředkující článek: ABIOGAS s.r.o., IČO: 27558908 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

10,336 %, hlasovací podíl: 10,417 % 

 

Prostředkující článek: Zemědělské družstvo Žernov, IČO: 48171166 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 50 

%, hlasovací podíl: 50 % 

 

Prostředkující článek: ENRAMA a.s., IČO: 29245486  

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

61,145 %, hlasovací podíl: 61,667 % 

 

Prostředkující článek: Farma Berounka Gamma s.r.o., IČO: 22317741 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 

 

Prostředkující článek: Farma Berounka s.r.o., IČO: 05081718  

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

90,00 % 

 

Prostředkující článek: Verdi SICAV a.s., IČO: 17140200 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 

 

Prostředkující článek: Verdi Capital s.r.o., IČO: 24814326 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 

 

Ovládající osoba: Kateřina Zychová 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

70,00% 

 

První článek řetězce: Zemědělské družstvo Žernov 

 

Prostředkující článek: ABIOGAS s.r.o., IČO: 27558908 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

10,336 %, hlasovací podíl: 10,417 % 

 

Prostředkující článek: ENRAMA a.s. IČO: 29245486  
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Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 50 

%, hlasovací podíl: 50 % 

 

 

Prostředkující článek: Farma Berounka Gamma s.r.o., IČO: 22317741 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 

 

Prostředkující článek: Farma Berounka s.r.o., IČO: 05081718  

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

90,00 % 

 

Prostředkující článek: Verdi SICAV a.s., IČO: 17140200 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 

 

Prostředkující článek: Verdi Capital s.r.o., IČO: 24814326 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 

 

Ovládající osoba: Kateřina Zychová 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

70,00% 

První článek řetězce: Zemědělské družstvo Žernov 

 

Prostředkující článek: Farma Berounka Delta s.r.o., IČO: 22369031 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

0,138 %, hlasovací podíl: 0,139 % 

 

Prostředkující článek: Farma Berounka Gamma s.r.o., IČO: 22317741 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 

 

Prostředkující článek: Farma Berounka s.r.o., IČO: 05081718  

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

90,00 % 

 

Prostředkující článek: Verdi SICAV a.s., IČO: 17140200 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 

 

Prostředkující článek: Verdi Capital s.r.o., IČO: 24814326 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 

 

Ovládající osoba: Kateřina Zychová 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

70,00% 

 

První článek řetězce: Zemědělské družstvo Žernov 
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Prostředkující článek: ABIOGAS s.r.o., IČO: 27558908 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

10,336 %, hlasovací podíl: 10,417 % 

 

Prostředkující článek: Zemědělské družstvo Žernov, IČO: 48171166 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

50,00 % 

 

Prostředkující článek: Farma Berounka Delta s.r.o., IČO: 22369031 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

0,138 %, hlasovací podíl: 0,139 % 

 

Prostředkující článek: Farma Berounka Gamma s.r.o., IČO: 22317741 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 

 

Prostředkující článek: Farma Berounka s.r.o., IČO: 05081718  

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

90,00 % 

 

Prostředkující článek: Verdi SICAV a.s., IČO: 17140200 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 

 

Prostředkující článek: Verdi Capital s.r.o., IČO: 24814326 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

100,00 % 

 

Ovládající osoba: Kateřina Zychová 

Prostředkující vztah k předchozímu článku: vlastnictví podílu, velikost podílu: 

70,00% 

 

 

Ovládající osoba vůči Družstvu celkem: Kateřina Zychová 

Nepřímý skutečný majitel - nepřímý podíl - velikost podílu: 43,859 %; podíl na 

hlasovacích právech - velikost podílu: 44,250 %; skutečný majitel podle § 4 zákona 

č. 37/2021 Sb. 

 

2.2. Ovládající osoba ovládá přímo prostřednictvím vlastnictví podílu další obchodní 

korporace: 

(a) ABACUS RESIDENTIAL LIMITED, reg. č. 05083288 (Spojené království 

Velké Británie a Severního Irska), vlastnictví podílu Ovládající osoby, velikost 

podílu: 50,00 % 

(b) Midori Investment a.s., IČO: 06209475, vlastnictví podílu Ovládající osoby, 

velikost podílu: 60,00 % 

(c) Verdi Advisory s.r.o., IČO: 17160677, vlastnictví podílu Ovládající osoby, 

velikost podílu: 100,00 % 
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(d) Verdi Management Services s.r.o., IČO: 24162175, vlastnictví podílu 

Ovládající osoby, velikost podílu: 100,00 % 

2.3. Ovládající osoba ovládá dále nepřímo prostřednictvím nepřímého vlastnictví 

následující obchodní korporace mimo řetězce uvedené výše: 

(a) AGRI RM TRADE s.r.o., IČO: 03789071 

(b) Agrokras Energo s. r. o., IČO: 27780261 

(c) AGROSPOL STARÝ PELHŘIMOV spol. s r.o., IČO: 42371937 

(d) Apex Services s.r.o., IČO: 19935439 

(e) Druhá Poběžovická s.r.o., IČO: 19956924 

(f) NAVITA a.s., IČO: 25253077 

(g) Zemědělská akciová společnost Býšť IČO: 25279327 

(h) Zemědělské a obchodní družstvo Lánov, IČO: 47468378 

(i) Zemědělské družstvo vlastníků, IČO: 46505938  

 

3. Způsob a prostředky ovládání 

3.1. V Družstvu uplatňuje Ovládající osoba rozhodující vliv nepřímo, a to tak, že může 

nepřímým způsobem přes výše uvedené korporátní řetězce ovládaných dceřiných 

obchodních korporací prosadit jmenování nebo odvolání osob, které jsou členy 

statutárního orgánu Družstva jako ovládané osoby. 

4. Přehled jednání učiněných v účetním období Družstvem, která byla učiněna 

na popud nebo v zájmu Ovládající osoby nebo jí ovládaných osob, pokud se 

takovéto jednání týkalo majetku, který přesahuje 10 % vlastního kapitálu 

ovládané osoby zjištěného podle účetní závěrky za účetní období 

bezprostředně předcházející účetnímu období, za něž se zpracovává zpráva o 

vztazích 

4.1. V účetním období Družstvo neučinilo na popud Ovládající osoby ani na popud 

žádné z jí ovládaných osob žádná jednání. 

5. Přehled vzájemných smluv mezi osobou ovládanou a osobou Ovládající nebo 

mezi osobami ovládanými 

5.1. Dodávky materiálu: 

Dodavatel: Zemědělské družstvo Žernov         

Odběratel: ABIOGAS s.r.o. 

Předmět dodávky: rostlinné výrobky                               

Objem v tis. Kč: 4.859,- 
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Způsob stanovení ceny: Ceny dodávek byly stanoveny na úrovni obvyklé pro 

nezávislé subjekty. 

5.2. Dodávky služeb 

Dodavatel: Zemědělské družstvo Žernov  Odběratel: ABIOGAS s.r.o. 

Předmět dodávky: služby spojené s podejem výrobků RV        

Objem v tis. Kč: 433,- 

Způsob stanovení ceny: Ceny dodávek byly stanoveny na úrovni obvyklé pro 

nezávislé subjekty. 

5.3. Nájemní smlouvy 

Pronajímatel: ABIOGAS s.r.o  Nájemce: Zemědělské družstvo Žernov 

Předmět pronájmu: pozemky Roční nájemné: Nájemné je stanoveno ve výši 

obvyklé v místě a čase. 

6. Zhodnocení výhod a nevýhod plynoucích ze vztahů mezi Družstvem, 

Ovládající osobou o osobami ovládanými stejnou Ovládající osobou 

6.1. Družstvo je součástí Skupiny, do které náleží společnost Verdi SICAV a.s., IČO: 

17140200, se sídlem Na Poříčí 1079/3a, Nové Město, 110 00 Praha 1, jež jedná na 

účet Verdi podfond farem, NID: 75163349 (dále jen „Fond“). Fond investuje do 

zemědělské prvovýroby a farem na území České republiky s cílem jejich 

modernizace a dalšího rozvoje. Fond aktuálně (stav k 31.12.2025) vlastní podíl 

v sedmi farmách, které hospodaří na více než 7 800 hektarech půdy a zabývají se 

rostlinnou a živočišnou výrobou, a též produkcí elektrické energie pomocí 

bioplynových stanic, přičemž Fond provozuje čtyři bioplynové stanice s celkovým 

výkonem přes 4 MW. Strategií fondu je vyvážený hospodářský růst s důrazem na 

šetrný přístup ke krajině a zachování tradice zemědělské výroby na území České 

republiky.  

6.2. Statutární orgán Družstva spatřuje v příslušnosti ke Skupině a ze vztahů mezi 

společnostmi výhody v podobě silnější pozice vůči obchodním partnerům, mj. 

v oblasti externího financování (soukromí investoři, bankovní financování), nákupu 

surovin či zařízení a odbytu vlastní produkce. Dalšími výhodami je možnost 

využívání synergií v rámci celé skupiny za účelem efektivizace provozu a řízení 

Družstva, modernizace provozu s využitím nových technologií a postupů včetně 

digitalizace, specializace činností v rámci vlastních lidských zdrojů a centralizace 

agend agronomických, technických, administrativních a dalších v rámci celé 

Skupiny.  

6.3. Z příslušnosti Družstva ke Skupině jednoznačně převládají výhody, na úrovni 

Družstva nedošlo v důsledku této příslušnosti ke Skupině a vnitroskupinových 

vztahů Družstva k žádné újmě ani k nárůstu rizik.  
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V Žernově, dne 31.03.2026 

 

Podpis statutárního orgánu Družstva: 

 

 

 

______________________________ 

ENRAMA a.s., předseda představenstva 

při výkonu funkce zastupuje Ing. Tomáš Trávníček 

 

 

 

 

______________________________ 

ABIOGAS s.r.o., člen představenstva 

při výkonu funkce zastupuje Ing. Tomáš Trávníček 

 

 

 

Příloha: Grafické znázornění struktury vztahů k 31.12.2025 

 

 


